‘ I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “"Z AUTOMOTRIZ Y AUTOTRANSPORTE"” S.A DE C.V
CON DOMICILIO EN LA CALLE RAFAEL NAJERA No. 3220
COLONIA NUEVA MADERO

MONTERREY, N. L,

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Agosto del afio 2015-dos mil qUINCe.-----=---—-wun-n
VISTO.- El expediente administrativo No. L-145/2015, formade con motivo de la solicitud presentada en
fecha 20-veinte de Abril del 2015-dos mii quince, por el C. ZEFERINO DAVID GARZA RIVAS, en su caracter
de apoderado legal de la sociedad denominada “Z AUTOMOTRIZ Y AUTOTRANSPORTE”, S.A. DE C.V,,
quien acredita su personalidad y la existencia fegal de |a sociedad mediante Escritura Publica niimero 17,432-
diecisiete mil cuatrocientos treinta y dos, de fecha 15-quince de Mayo del afio 1997-mil novecientos noventa
y siete, pasada ante la fe del Licenciado Rall Pedraza Diaz, Titular de la Notaria Publica ndmero 2-dos, con
ejercicio en éste Municipio; sociedad que es propietaria del predio ubicado en la calle DAVID G. BERLANGA
S/N, COLONIA FRANCISCO I. MADERO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral 10-328-016, acreditandolo mediante Escritura Publica ndmero 2,348-dos mil trescientos cuarenta
y ocho, de fecha 15-quince de Octubre del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Juan
Rodrigo Fernandez Guzman, Notario Pblico Titular de la Notaria Publica nimero 40-cuarenta, con gjercici
en este Primer Distrito Registral; solicitud mediante la cual la citada sociedad solicita las LICENCIA
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODE(
PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 2,471.65
cuadrados, con una construccion total de 1,495.00 metros cuadrados por construir.

CONSIDERANDO

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto_por los articulos 1 Fraccién vV,
6 fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pendltimo pérrafos, inétisive 11, 137 Fraccién I, 191

.+ fracciones V'y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y (ltimo parrafo, 228 Fracciom'Fa XIV, 281, 282 fracciones Ty
11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccidn I &V, 290, 293 Fraccion I a Vv, 294 .

Fraccion I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion II, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién IHI, 13, 14 fraccién III punto 3.20, Articulo 15
fraccién I, 16, 19 fracc. II, 11T y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 1I, 158, 159, 160,
161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones Iy 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I,
IT 'y IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, 11 y 1V, 16 fracciones I, II y III, 17, 18 fraccién I, 20, 26
fraccion II, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Lebn,
27 Fraccioén XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién PUblica Municipal del Estado de Nuevo Leén Y
articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso C), del
Orden Legal del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
,l@yuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de

Meé%]@feeﬁgo mfﬁon%géey‘fﬂﬁ.f“ha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Dﬁ@@%@{}ﬁ la
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Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una
Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso sclicitado para 3.20
ALMACENAMIENTOC, especifico 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOQS, se considera como CONDICIONADO;
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn II de [a Ley de
Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: II.-
CONDICIONADOS: aquellos gue por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algdn modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puecdan permitirse
en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de
acciones de interés general o por causa de utifidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejaré sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién
de fas medidas de seguridad y sanciones correspondientes”,

II1.- Ahora bien, cabe seitalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempia para los
usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
wdados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cince por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
os lotes adyacentes al mismo predio no deberén tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
s de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros
s de citados frentes, de cada predio; II. Contaminaciéon: No deberan sobrepasar los limites maximos
bles de contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) vy ruido, entre otros; cuando el caso lo
nerite el tipo y nivel de contaminacién seréd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo
'd_isnuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de caracter general aplicables;
JIL - Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen gue emitird la Secretaria, previo andlisis del
estudio de impacto Vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de cardcter general
~aplicables. Cuandc’i las Obras de construccién generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-mil
. quinientos \urla]e!'@r;§ segln los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser
e ; evaluado por ei/éonse]o Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en
- riesgo la integfidad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,
sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién civil o Patronato dé
“ Bomberos de Nuevo Ledn.

\Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto

Impacto (CAI), Industrial (CI) y Cerredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio {CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (£7T), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente articulo,
asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior,

se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, €l predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona

... clasificada como HMi.-Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, II, III y 1V,
-t del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se
subsanan de la siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho
requerimiento, y conforme a la inspeccidn y levantamiento de zonificacion realizado por personal adscrito a

esta Secretaria, se constaté que se trata de lotes con superficies desiguales o diversas, por lo que se procedid

a.la medicién de la predominancia a través de los metros lineales del frente de cada predio, segin cada uso

por la calle David G. Berlanga resultando lo siguiente: de la distancia total de 382.98 metros lineales, 217.35
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metros lineales son de uso multifamiliar y de servicio (56.76%) vy en una distancia de 165.63 metros lineales
el uso es habitacional Unifamiliar habitado (43.24%), por lo que se cumple con el citado requerimiento,
ademas de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso Habitacional Unifamiliar, con lo cual se da
por satisfecha dicha predominancia. II. Contaminacién: En el presente caso, la Direccién de Ecologia,
adscrita a esta Secretaria, mediante oficic LTA-135/2015, de fecha 22-veintidés de Abril del 2015-dos mil
guince, emitid dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a respetar, mismos que
serdn precisados en el cuerpo de esta resolucién, III. Impacto Vial: La Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficioc DT/V/388/2015, de fecha 18-dieciocho de Junio del 2015-
dos mil quince, emitié Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el puntic de vista
vial, condicionado al cumplimiento de las recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que serdn
precisadas en el cuerpo de esta resolucion. IV. Seguridad: La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, emitié escrito de respuesta de fecha 9-
nueve de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero I15-143, mediante el cual sefiala las
medidas de prevencion en el disefio y construccién que se deberdn implementar en el proyecto:d
construccion para dos bodegas localizadas en la calle David G. Berlanga s/n esquina con Rafael Néjera)Ca
Francisco I. Madero de este Municipio e identificado con el nimero de expediente catastral 10-328-
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :

V.- Que ef proyecto presentado consta de una construccién total de 1,495.00 metros cuadrados en
conforme a la siguiente distribucién de &reas: Estacionamiento descubierto con capacidad par’
cajones, jardin, patio y dos bodegas con vestidor y 2 bafio cada una. Hh

VL.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo

Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a

la superficie total de 2,471.65 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS

(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (1,853.74 metros cuadrados como maximo), y el proyecto

presenta 0.60 (1,495.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (6,179.12

metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.60 (1,495.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (617.91

_metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.40 (976.65 metros cuadrados); CAV (Coeficiente

7 de Area Verde) de 0.12 (296.60 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (371.00

o metros cuadrados). NUmero de niveles maximos: 5 niveles, y el proyscto presenta 1-un nivel, a una altura de

< 10.00 metros lineales; por lo cual considerando lo anterior, es q@ifé\’ble lo sefialado en el dltimo parrafo del

! »-articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo’g/qei Municipio de Monterrey, que indica lo

i/ ~siguiente: “En las Edificaciones, la altura méxima para cada Tivel serd de 4-cuatro metros. En caso de

g’ / requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada

' mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ndmero DT 253/2015, de fecha 22-veintidés de Abril del

2015-dos mil quince, en el cual indica que es factible la altura prevista de 10.00 metros de piso a losa, en el
area donde se desarrollara |la bodega.

[

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple ¢con la demanda requerida conforme al *
..+ plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, para el giro de Bodega, -
! requiere 01-un cajén por cada 285 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo cual analizado el
proyecto, de un érea de servicio de 1,490.00 metros cuadrados, resultan 5-cinco cajones requeridos; y el
proyecto soluciona con 5-cinco cajones de estacionamiento dentro del predio.

VIIL.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 27-
veintisiete de Abril del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el predio estd baldio, no se le estd dando

q/ uso,.

Palacio MuniclXradRdatearajon de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Zaragoza ote S0 At CEBHIB MSRTL e QuieSPUesta de fecha 9-nueve de Abril del 2015-dos mil quince@@@%ome
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nimero 115-143, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y construccién que se
deberdn implementar en el proyecto de construccion de dos bodegas, localizado en la calle David G. Berlanga
s/n esquina con Rafael Néjera, Colonia Francisco 1. Madero de este Municipio e identificado con el nimero de
expediente catastral 10-328-016, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado. ague fue emitido v

notificadg_a. peticién _de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que |a_misma_actle en consecuencia.

.- Que por oficio nimero 139.003.03.651/13 de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2013-dos mil
trece, emitido dentro del expediente nlimero 16.139.245.711.5.269/2013, por la Delegacién Federal en el
Estado de Nuevo Ledn de la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en
respuesta a la solicitud de lineamientos ambientales que presentara el C. Zeferino David Garza Rivas, en
su caracter de apoderado legal de la empresa denominada “Z Automotriz y Autotransporte”, S.A. de C.V.
parz un predio con superficie de 2,471.65 metros cuadrados, ubicado en la calle Rafael Najera esquina con
la calle David G. Berlanga s/n, Colonia Francisco I. Madero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, le
informa lo siguiente: “...Enr caso de que el proyecto se encuentre en alguno de los supuestos del
articulo 7 de la LGDFS, articulos 28 fraccion VI de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso O) Fraccién I de su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26, y 32 bis y las fracciones I, II y XXXIX de Ia
ley Orgdnica de la Administracion Pdblica Federal; 32 fraccién VI, 40 fraccién IX inciso c. del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118, 142 y

143 de fa Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 120 y 121 de su Reglamento

{publicado en el DOF ef 21 de febrero del 2005), la promovente requiere presentar ante el
spagio Ciudadano (ECC) de esta Delegacién Federal de manera previa, una Manifestacion de
o Ambiental, modalidad Particular (Guia Sector Cambio de Uso de Sueio o Proyectos
Agﬂ_ pecuarios) y un Estudio Tecmco Justificativo (ETJ) para remover la vegetacion nat:va

=eXrStente,... .

..En caso de no pgstar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal

/' Sustentable, articulos 28 fraccién VII de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente (LGEE/@A), 5° jnciso O) Fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacion del\
Impacto Ambicntal el promovente no requiere presentar el estudio técnico justificativo ni Ia
Z Impacto Ambiental...”.

V
/oﬂcuo némero 139.003.03,737/13 de fecha 22-veintidds de Octubre del 2013-dos mil trece,
emitido dentro del expediente nimero 16.139.245.711.5.269/2013, por la Delegacién Federal en el Estado de
Nuevo Lebn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), indica lo siguiente: £n

i - afencron a su escrito ingresado en el Espacio de Contacto Ciudadano de ésta Delegacion Federal y registrado
-~ “con el No. de Documento 19DFM-02291/1310 ef 18 de Octubre del 2013, en el que hace referencia al Oficio

No. 139.003.03.651/13 que le giro ésta Delegacién. Y nos manifiesta:

= Que su predio actualmente, se encuentra en condiciones risticas {baldio), con vegetacidn graminea
{zacate) y hierba.

¢ ! + Que considera que su predio no aplica dentro de los supuestos del articulo 7 de |la LGDFS, Articulos

28 fraccién VII Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) v 59 inciso
0) fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Al respecto le informo que se ratifica lo sefialado en el oficio nim. 139.003.03.651/13 de fecha 25 de
Septiembre de 2013.
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XI.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-135/2015, de fecha 22-veintidés de Abril del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que

tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XII.- El interesado acompafia oficio 2928/14-DIEC-SEDUE de fecha 6-seis de Octubre del 2014-dos mil
catorce, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-000948-14, mediante el cual
se autorizé el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente
catastral 10-328-016, con superficie de 2,471.65 metros cuadrados, sefialdndole al interesado los
lineamientos ecoldgicos para realizar la actividad de desmonte, entre ellos que deberd conservar 4-cuatro
fresnos y 2-dos Leucaenas de 40, 40, 80, 80, 30 y 30 centimetros de didametro respectivamente, ue se
encuentran en el predio y gue no interfieren con el proyecto de construccién, por lo que qued
realizar dafios, poda o derribo. Asf como tambien deberd compensar al municipioc de Monté
pérdida de cubierta vegetal, la cantidad de 39-treinta y nueve drboles nativos de la siguie
Encino, Ebano, Palo Blanco, y Anacua, debiendo ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronc
1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3 tres metros de altura como minimo  Est

emitido por la Direccién de Imagen y Mantenimiento Urbano de la Secretaria de Servicios Piblic
reciben la cantidad de 39-treinta y nueve encinos siempre verde de 2” boisa con un grosor de 2’
fue recibido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria, en fecha 09 de Diciembre de 2014, dando
cumplimiento a dicho requerimiento.

XIII.- Que el interesado dande cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
Desarrollc Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacion al articulo 20 del Reglamento para. las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fracciéon VI de dicho
_Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 b),

" acompana lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha 6 de Febrero del 2015, realizado
por el Ingeniero Daniel Garza Arrambide, con cédula profesional 5281&30 manifestandose como responsable
de dicha memoria mediante escrito de la misma fecha anexo alm‘nsmo asi mismo acompafia el Estudio
. ~Geotécnico vy de Mecdnica de suelos, de fecha de Junio qe1(;2015 elaborado por:la empresa “L. C. S,
TABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS", a través del Ingeniero Emilio Gonzdlez Duque con cédula
" profesional 3838631.

XIV.- Acompafia escrito de fecha 23-veintitrés de Marzo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
Ingeniero Victor Hugo Gonzélez Cantl, con cédula profesional 2950315, manifiesta ser Director Responsable
de Obra, para una bodega de productes inocuos ubicada en el predio que nos ocupa, identificade con el
. niimero de expediente catastral 10-328-016.

XV.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Qrganice del Gobierno Municipal de Monterrey, *
l., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictdmenes,
% conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

. Mediante oficio ndmero DT/E/365/JUNIO/2015 de fecha 16-dieciséis de Junio del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y
demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica
el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,

ﬁ'/ 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto,

el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
Palacio Municipal dq,pégg@rrey

Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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° Mediante oficio nimero DT/V/388/2015, de fecha 18-dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitié
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al planc de proyecto presentado, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre v cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen.

@ Mediante oficio nGmero DT/H 126/2015 de fecha 29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en materia de drenaje pluvial, mismo que fue
elaborado conforme al Plano del proyecto, presentado por el solicitante; condicionado a garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con
las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucién.

» Mediante oficio nimero DT/G128/2015 de fecha 26-veintiséis de Junio del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Plano y al Estudio
Geotecnico y de Mecanica de Suelos, elaborado por Laboratorio de Concretos y Suelos (LCS), a través
det Ingeniero Emilio Gonzélez Duque, con ndmero de cédula profesional 3838631, presentados por el
interesado; condicionandolo a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas [as obras
requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado
oficio, las cuales serén precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

XVI.- En fecha 10-diez de Diciembre del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
calle David G. Berlanga, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. B) Para la calle
Rafael Najara debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) En la esquina formada por la
ipterseccidn de estas dos vialidades, deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los
de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio. (So!o
o) 7
4

VI‘II -E.,a Direccion de Ecologia, mediante coficio LTA-135/2015, de fecha 22-veintidés de Abril del 2015-dos:
Leuinee, emj;té los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que ! tendrian tag actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran:

_ md1cados en el cuerpo de la presente resolucién. -

XVILL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pendlitimo parrafo, de la Reforma por .

Modificacion, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con

respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

.constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia

6, escrlto de fecha 6-seis de Agosto del 2015, mediante el cual sefiala lo siguiente: *...manifiesto que en el
“momento que se inicien los trabajos para la construccién de dos bodegas una vez obtengamos los permisos

correspondlentes del inmueble en comento, nos comprometemaos a contratar un Seguro de Responsabllidad
Civil para cubrir cualguier eventualidad que se pudiese llegar a presentar ...”.

_ ue de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
4 unicipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

: _"i.,;_‘:’;...PRIMERO.— Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiciones que se
indican en el capitule de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las EICENCIAS DE USQO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS, para el inmueble ubicado en la calle DAVID G. BERLANGA S/N, COLONIA FRANCISCO I.
MADERO, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 10-328-016, el cual se
conforma de una superficie total de 2,471.65 metros cuadrados, y 1,495.00 metros cuadrados por construir.
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SEGUNDO,- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se compiementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte. .
anexa y complementaria de esta resoluciéon deberd permanecer en todo momento e
lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (em lugar visible)
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funcicnes.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sei
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mon
deberad conservarse en la obra, vy estar a disposicion de la autoridad., Asi mis
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construc
el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias
iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacion:...Fraccién III.-
Mayor de 1,000 metros cuadrados de construccion-03 aios.....", Por lo anterior, al tratarse
de una construccién de 1,495.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-
TRES ANQS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

D) Debﬁré sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

‘,a*}"' La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
P la obra o profesionistas responsables que asuman la -obligacién de que el proyecto, célculos,
; especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de-1a obra en sus diversos aspectos o elementos
i~ cumplan las normas técnicas correspondientes y seifgjmten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
¢ _Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos’o disposiciones de caracter general que expida
< el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demé!éidrdenamientos juridicos aplicables,

b) Debera respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberdn cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de |unes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de
no impactar con ruido los predios vecinales.

c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar
el tramite correspondiente a [a Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Plblicos.

d) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

C @) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar

momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de

rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

f) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

g) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por ias acciones, omisiones y las

circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El

7 propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de

. recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando se trate de

Palacio Municipal de Monggiteyry cciones Tipo 33, 3b, 42,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director

Zaragoza ote /N Col. Cenyunspd0Mnntereeycbka, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
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solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedarda como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Mupicipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

h) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un segure de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafic que ocasione la construccion.

i) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictcamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

1) No utilizar los &rboles, en su caso, come bancos o mesas de trabajo, no derribarfos, maltratarlos o
podarlos.

k) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construcciéon debera cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

m}  Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 vy 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicabies de la Ley de Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

n) Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte vy
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

o) No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse

con estufa a base de gas LP ¢ electricidad.

‘Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
n el Munl?i)lo de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
guiente 'Fl propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratadp 7 juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
' ermrnad donde el profes:omsta dard f8, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada
ajo sul supervision o asesoria y cumphendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
gutorizado. . . . *. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se
deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia) la
terminacién de obra {Obra Terminada).

E. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obiigaciones y/o lineamientos:

(Distribucidén, dimensiones de las édreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,

9’ a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacién para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio
en cuestién.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténice que
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en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro _ni su area de construccién agui sefialada
{respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en casc contrario guedard sin
efectos la presente autorizacion.

e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via puablica.

g) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, as
higiene. i

i) Deberé mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.7

metros, los_5-cinco cajones de estacionamiento como minime gue requiere el provecto,

i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimier
fachada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias.

K) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

1) En caso de que al momento de ia construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) ,No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usg; diferente del autorizado en el presente
.~ acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proy€cto aprobado.

] 5 Debera cumplir las medidas de prevencién en el ‘disefio Y construccién que se deberan
: implementar para el proyecto de Bodega, a ubicarse en la calle David G. Berlanga s/n
i esquina con Rafael Najera, Colonia Francisco I. Madero, en el Municipio de Monterrey,
/ . .+ Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente catastral 10-328-016, sefizladas
i .~ mediante documento de fecha 9-nueve de Abril del 2015-dos mil quince, dentre del Reporte
~" nimero I15-143, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A. C., guedando sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado. que
fue emitido y notificado a_peticién _de la parte solicitante, lueqo entonces sera a dicha
] dependencia a quien debers informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que
o la misma actiie en consecuencia.

G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/365/JUNIO/2015 de fecha 16-dieciséis de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por
la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a [os estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el

O(I interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

Palacio Municipal de M&lftefRfformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Zaragoza ote S/N Col. ckﬁ%fﬁtgﬁmﬁén‘iﬂ%nﬁ.@" las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
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2)

la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccidn 1 inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsabie de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademés de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

El propietario,-Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de’Monterrey, ya gue en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglarr;@nto citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar. é

ateria de Viatidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/388/2015, de fecha
leciocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidon Técnica de‘Desarrollo
o adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion presentada por el

.soficitante, siendo lo siguiente:

vecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarroilo Urbano
‘del Mupicipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
al iculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento,

~ _Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle David G. Berlanga deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
Escrituras.

b) Para la calle Rafael N&jera deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
Escrituras.

¢) En la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera respetar un
ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Si se prevé la modificacion del tramo de la via pudblica con la que colinda el
predio. (Solo en el ochave)

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrcllo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.
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3) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Use de Suelo del
Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria
deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. (para vehiculos ligeros)

4) FEl acceso vehicular a la zona de estacionamiento deberd estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos 0 méviles que dificulten la entrada y salida a tos usuarios, asi como
postes o drboles colindantes a estos accesos,

5) El pasillo de circulacién vehicular, por presentar cajones de estacionamiento con una disposicidon a
90° con respecto al mismo pasillo, debe tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

De igual forma y tormando en cuenta el espacio de maniobras necesario para poder reali
entrada y salida vehicular del predio de frente, deberan contar con un espacio minimo d
metros libres para poder realizar tas maniobras vehiculares necesarias.

6) El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleara. Temando 'en
cuenta las dimensiones de su drea de Carga y Descarga y el drea para maniobras vehict
deberd utilizar vehiculos con capacidad de carga superior a 3.5 Toneladas. Al respect
cumplir con el Articulo 55 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo def M pi
Monterrey el cual establece lo siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para
vehiculos como méximo de 3.5 toneladas de capacidad, Jos cajones y su &rea libre para maniobras
deberdn de tener un largo minimo de 6.00 metros y un ancho mfnimg de 3.00 metros

7) Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad yﬂT;%sito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via plblica realizar
~{~ maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Trénsito”.

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o
- _en espera de ingresar al Desarrollo.

Con respecto a la via pdblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, -
de acuerdo al Articulo 42 del regiamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11) El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo ¥
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como at exterior del predio, para lo cual
deberan de coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad. Es importante aclarar
que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Seguridad Pdblica y Vialidad podréd solicitar las adecuaciones viales y el sefialamiento necesario
para la correcta operacién vial del Desarrollo,

O{12) El propietario o propietarios del Desarrolle, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea

Palacio Municipal de MER€aHEdO.
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N._L.
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I. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-135/2015, de fecha
22-veintidds de Abril dei 2015-dos mii quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, vy que en lo siguiente se
transcribe:

Durante la etapa de construccidn.-

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccidn deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maguinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustibie NOM-041-SEMARNAT-
2006.

5. Debera minimizar la cantidad vy duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvas, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen material particulado a la via
publica. (,;,

6. La explotacmﬂ de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera-del predio
requiere de previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tiérra provémente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de -

&

establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
d. .

rohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instaiactones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,

10..Deberd utllizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
‘emisiér de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

sentido, los equipos deberan contar con un sisterna de amortiguamiento para evitar la transmision

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
q/ de ruido v vibraciones al entorno.

" 17 Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido |a instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberéan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo
de la obra, ademdas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar
un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente y [a
limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
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con la autorizacion de la Secretaria de Desarrolle Sustentable.
Durante la etapa de operacién.-
Generales .
14. Esta prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

15. Los materiales a almacenar, deberan acomodarse en lugares que no sean colindantes a casa
habitacién y/o predios vecinales.

16. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberad ocupar sitios correspondientes a la
via publica y bardas perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metre y medio.

17. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro de la propiedad.

19. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de |a energia y del g
como de los recursos materiales no perjudiciates por el ambiente, ello con la finalidad de
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecta Ambiental
Ruido yv/o Vibraciones

20. No deberan existir espacios abiertos, principalmente en colindancia con casa habitacién, esto.con
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via pdblica ni a limites del predio, en cualqufer ubicacién deberan estar aislados
acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos-’permisibles de ruide en fuentes fijas

~(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (AY de las 08:00 a 18:00 horas. '

52 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, 'musica,
< intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar crientados hacia el interior y regulado su volumen a
»-Tin-de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
¥ «orrespondiente, ni sus vibraciones.

|
i
]
|

73. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacidén del Suelo

&

24, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, estd prohibido realizar cualquier actividad
en el suelo natural,

25. Queda prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al suelo, a la via publica y/o
=] &reas verdes.

26. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,
28. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros del drenaje sanitario.
d 29. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,

. . ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.
Palacio Municipal de Monterrey
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Contaminaciéon del Agua

30. Estd prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacidon del establecimiento

32. Los liquidos residuales del procesc deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas, canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

34, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollc Sustentable,

35. Los residuos que se generen deberdn manejarse {(almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

36. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

37. Debera contar con una empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

33. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

ermiso de desmonte quedo resuelto bajo el expediente administrative PDE-948-14 en el cual
uso la cantidad de 39-treinta y nueve arboles nativos de 2 puilgadas de diametro de tronco
idos a 1.28 m. de altura al vivero municipal.

esp?élo destinado a area verde, deberd ser arborizado con la cantidad de 07-siete arboles de
a.especie’encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
‘aItur,a (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y
‘debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
~estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles ), por lo cual deberd de arborizar en total la
cantidad de 10-diez arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
nurneral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

q} Imagen Urbana

41. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir

< _i- con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) v f) Art. 24 incisos a) v

b) y €), Art. 25, 26, 27 v 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Ecologia.

42. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.
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J. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio namero DT/H 126/2015 de
fecha 29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgd al proyecto, el visto
bueno en materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme ai Plano,
presentado por el solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y
responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra; siendeo lo
siguiente;

A) De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas combinadas; por un [ado, para las azoteas planas se
debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante bajantes a base de tuberia de.: :
de 6”, y colocando una pendiente de 2% para garantizar que el flujo de agua llegue ke
disposicién final; mientras que, para las azoteas inclinadas se deberan impi
canalones para conducir el caudal pluvial a las bajantes y desalojarfa de modo superficial

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante dé a‘calte
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debefs tener
salida a pisc y_ng_en caida libre para evitar erosiones,

B) Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, come por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos
sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

] C) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de/ll-d’iﬁjas y establecer un programa

para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas:‘%ﬁé estos pudieran generar, como
minimo se recomienda: A

%

S

/ 1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos paré/el control de la erosién o arrastre de
o los materiales producto de los movimientos de tierra.
2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
" eg€urrimientos.
¥ 3.~ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de

&

< {rabajo.

D) Es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos gue intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para
que se apegue a o presentado para su autorizacidn, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

e

E) La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi

4 como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando |a
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las

Palacio Municipal de Mon@é;péy':stancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
Zaragoza ote $/N Col. CenRid B4t WRATEHSEIRDes del municipio de Monterrey.

(3]
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En cuanto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G128/2015 de
fecha 26-veintiséis de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarroflo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizé6 dictamen en materia
de Geologia, conforme al Plano y al Estudio Geotécnico y de Mecanica de Sueios elaberade
por el Laboratorio de Concretos y Suelos (LCS), a través del Ingeniero Emilio Gonzalez
Pugue, con nitmero de cédula profesional 3838631, presentados por el interesado, siendo
atribuible su cumplimiento en la construcciéon y responsabilidad del proyecto, al propietario
y director responsabie de obra, siendo lo siguiente:

o De acuerdo al plano arquitectdnico, el proyecto consiste en una edificacién de 1 nivel para una
bodega de productos inocuos, con un drea de construccién de 1495.00 m?.

o Con base en 1 sondeo de exploracidn a una profundidad maxima de 4.00 m con respecto al nivel
natural del terreno, se determind la estratigrafia de la siguiente manera:

Superficialmente con un espesor de 40 cm se encontré un relleno formado con materiales
colocados en la superficie en diferentes areas. Bajo este material con un espesor de 1.00 a 1.20
m se encontré una arcilla de alta plasticidad con propiedades no adecuadas para el desplante de
cimentaciones por su alto grado de plasticidad. Subyaciendo a este material y hasta la
profundidad /rpé'xima explorada se encontrd una arcilla de consistencia media a dura.

&7, . . . .
se de:g&o el nivel de agua freatico hasta la profundidad maxima explorada.
'l
5 propygstas de cimentacién consisten en lo siguiente:

imentacién a base de Zapatas Aisladas de concreto estructural simple sin refuerzo con una
parrilla de 3 varillas de 3/8” en cada direccién con un peralte minimo de 60 cm y/o de acuerdo al

t:_élmm estructural, desplantadas a una profundidad minima de 1.60 m, disefiadas con una
" tapacidad de carga admisible de 21.00 a 38.00 ton/mZ.

Cimentacion a base de Pilas de concreto reforzado perforadas y coladas en el lugar, las cuales
deberan de tener un didmetro minimo de 60 c¢cm, pudiéndose construir una campana con un

\ diametro no mayor de 2.5 veces el didmetro de la pila y una longitud minima de 450 cm,

disefiadas con una capacidad de carga admisible de 55 ton/m?.

=

El desplante de {a cimentacion se debera realizar en un suelo sano.

ﬂ/ Se determind la capacidad de carga admisible con la Teoria de!l Dr. Karl Von Terzaghi

considerande un factor de seguridad de 3.

o Para los rellenos que se contemplen se deberd utilizar un material de banco de calidad sub-
rasante, dispuesto en capas de 0.20 m de espesor compactado al 95% minimo de su Peso
Volumétrico Seco Maximo.

o Se recomienda que el espesor de relleno inestable sea retirado en su totalidad.
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o E! predio se encuentra en un drea que no es susceptible a sismos, deslizamientos, derrumbes,
inundaciones u otros movimientos de tierra o roca y posible actividad volcanica, segin el Atlas de
Riesgo del Estado de Nuevo Ledn.

o No se contemplan la construccién de sétanos, ni cortes significativos en el terreno que
representen algun factor de riesgo que amerite alguna medida de mitigacion.

De acuerdo al plano y el Estudio presentado, se desglosan |as siguientes observaciones, obligaciones
y lineamientos tecnicos:

El Predio debera contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que los disefios de construccién, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado,
el tipo de cimentacion, la metodologia de excavacién y estabilizacién y las medidas estructurales
disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los calculos dg,

capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccién. :

Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberdn ser disena
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenide de
agua en el subsuelo y modifiguen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

» Durante el proceso constructive deberdn considerarse condiciones adversas como Hiviad
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte s,upiérior de los cortes, drenaje
inadecuadoe del predio, agua subterrdnea, etc., para lo cual deb@?p tomarse todas las medidas de
’{_seﬁuridad para las perscnas y las construcciones aledafias. /

Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evité/r escurrimientos superficiales en el
predio durante la etapa de desplante de la ¢cimentacién y colocacién de los rellencs controlados,
evitando transporte de material suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosién
del drea de desplante.

|

» Se .debera garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al area donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura,

L) Debera cumplir con los lineamientos sefialados en el Permiso de Desmonte, emitido por [a
Direccién de Ecologia de esta Secretaria, mediante escrito con nimero de oficie 2928/14-
DIEC-SEDUE, bajo el nimero de expediente administrativo PDE-000948-14, de facha 6-seis
de Octubre del 2015-dos mil quince; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice

i dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificade a
peticion de la parte solicitante.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ccupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

9/ CUARTO: La utilizacjén que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones. deberd ser aquella que

haya_sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al

Palacio Municiigiiealoeetepprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
Zaragoza ote §iNeseeRAT hocdahentirdy RES de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

i
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QUINTO Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencgia si dentro del término de
tres afios ng se ejerce el derecho por ella_conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil
sigyiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece gque: Se sancionara con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMQO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictdé conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cédlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
mermorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretario dg Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumupao de
Monterrey Nuevo Ledn. .

Lo gue notifico..a usted }Jci&r medio, del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
U’f/ T LA r“,fx? e
smendo las »« horas del dia i del mes de - ;,-/?;f} W fon g FE del

EL C. NOTIFIGADOR // . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE /" &7 270 g et NOMBRE vt ifm cawrod i [l d
FIRMA_ 5% R FIRMA . - '
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